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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kerdil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2021. november 18.

Javaslat a dunaujvarosi 2976/57 helyrajzi szamon nyilvantartott, belteriileten az
Eszaki ipari parkban talalhaté teriilet hasznositasara

Eléado: a pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elnoke

Elékészité: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Schleicher Judit Ggyintézé

Meghivott: -

Véleményezd bizottsagok:
pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag 2021. 11.17.

ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2021.11.17.

A napirendi pont révid tartalma: Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Dunaujvaros
belteriilet 2976/57 hrsz. alatt felvett, az Eszaki ipari parkban talalhaté kivett beépitetlen
terllet” megnevezési 1600 m2 nagysagu ingatlan. Az el6terjesztés az ingatlan palyazati
uton torténd értékesitéseére tesz javaslatot.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: KP/37692-8/2021.
Ugyintézé neve: dr. Schleicher Judit Ugyintézé telefonszama: 25/544-324
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az elbterjesztés szakmai felilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:
1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozo6 adatok:

Koltségvetési ellendrzést végzé személy: Salamonné Pintér Ménika

Leadas datuma: 2021. Ellenérzés datuma: 2021.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellendérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést vegzd személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2021. Ellenérzés datuma: 2021.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/minésitett
A targyalas maédja: Nyilt/Zart Glés
Egyéb megjegyzés:



Javaslat
a dunaujvarosi 2976/57 helyrajzi szamon nyilvantartott, belteriileten az Eszaki ipari
parkban talalhaté teriilet hasznositasara

Tisztelt Kozgydlés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdondban van a Dunaujvaros 2976/57
helyrajzi szam alatt felvett, belteriileten, az Eszaki ipari parkban talalhato, 1600 m2 teriiletd,
.Kivett beépitetlen terllet” megnevezésl ingatlan. (az el6terjesztés 1. szamu melléklete-
tulajdoni lap)

A Patrol Duna Bt. nevében dr. Huszti Zsolt az INNOPARK Nkft. Ugyvezetbje jelezte
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak a cég telephelyvasarlasi szandékat
az oOnkormanyzati tulajdonban all6 1600 m2 nagysagu 2976/57 hrsz-u ingatlanra
vonatkozdan. (az eléterjesztés 2. szamu melléklete-kérelem)

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatban megkerestik a Féépitészi és Palyazati Osztalyt.
Szabd Imre osztalyvezetdé valaszaban az ingatlan értékesitésének rendezési terv
szempontjabol nem latja akadalyat. Az érintett ingatlan Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Kozgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol széld 15/2016.(V.20.)
onkormanyzati rendelete alapjan kereskedelmi, szolgaltatoé terlletnek minésul, azon belll
Gksz-4 épitési Ovezetbe tartozik. A beépitési feltételek: szabadonallo, 1000 m2 telekterllet,
40% maximum beépithetéség, 20% minimum zoldfelllet, éplletmagassag maximum 15 m.
(az el6terjesztés 3. szamu melléklete-a F6épitészi és Palyazati Osztaly véleménye)

Az onkormanyzati vagyon hasznositasrol Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szélé 15/2015. (V.22.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban GKR) 27.§ az alabbiak szerint rendelkezik:

,(1) Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, haszndlatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon térténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i) versenytargyalas (28.§)
vagy palyazati eljaras (29.§) utjan, az Osszességében legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot
meghaladja.

(3) Mell6zhetd a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25
millié forintot nem haladja meg.”

Az oOnkormanyzati vagyon értékének meghatarozasarél a GKR 10.§ (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb mddon torténd
hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére iranyulé dontést

megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi értéket az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan,”

A forgalmi érték meghatarozasa érdekében megkerestik Gal Krisztian értékbecslét. Az
értékbecslés szerint az 1600 m2-nyi terllet javasolt eladasi ara brutto 14.859.000,-Ft. (Nettd
11.700.000,-Ft+3.159.000,-Ft AFA) Az értékbecslés az eléterjesztés 4. szamu melléklete.



A GKR palyazattal kapcsolatos rendelkezése szerint:

,29. § (1) E rendeletben vagy az onkormanyzat egyéb rendeletében, illetve magasabb
szintl jogszabalyban meghatarozott esetekben zart vagy nyilt palyazat lebonyolitasara
kerul sor. Ez esetben a palyazati kiirast a helyben szokasos modon legalabb 15 napra,
kozzé kell tenni.

(2) A palyazati kiirasra a 28. § (1) bekezdés a), c) és d), valamint a (2) bekezdés 9. és 10.
pontjainak rendelkezéseit kell értelemszerien alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
a) A palyazati kiirasnak, a vagyonhasznositas modjatol fuggéen tartalmaznia kell:
aa) a boritékbontas helyét, idejét, a kikialtasi arat, induld bérleti dijat vagy hasznalati jog
atadasanak indul6 ellenértékét jelezve, hogy ez alatti ajanlatok a palyazatok biralata
soran figyelmen kivil maradnak,
ab) a vagyonhasznositasra meghirdetett ingatlan adatait, mulszaki allapotat,
beépithetéség esetén a beépités feltételeit,
ac) ovadek kikotése esetén annak Osszegét, valamint az O&évadék be- és
visszafizetésének, illetve beszamitasanak rendjét,
ad) a szerzddéskotéssel kapcsolatos hataridét, és
ae) a pénzugyi teljesités feltételeit, garanciait.

b) A boritékok bontasat a Kozgyillés gazdasagi Ugyekkel foglalkozé bizottsaga (e
bekezdés alkalmazasa soran a tovabbiakban: bizottsag) végzi.

c) A boritékbontast a bizottsag elndke (akadalyoztatasa esetén a bizottsag altal kijeldlt
bizottsagi tag) vezeti, aki felelés a palyazati szabalyok megtartasaért. A
boritékbontason a palyazok vagy meghatalmazottijuk jelen lehetnek. A
meghatalmazas tényét kozokirattal vagy teljes bizonyitd ereji maganokirattal kell
igazolni.

d) A bizottsag a palyazatok elbiralasa soran ellenérzi, hogy

da) a palyazatok beérkezése hataridében, postai uton tortént-e,
db) a beérkezett palyazatok a kiirasnak megfelelnek-e, és
dc) a kikotott 6vadék befizetése hataridére megtortént-e.

e) A d) pontban jelzett eljaras befejezése utan a palyazat kiirdja megallapitja, hogy melyik
ajanlatot fogadja el. Az a palyazé jogosult a palyazat elnyerésére, aki a palyazati kiiras-
nak megfelelt és a kikotott induld arhoz, bérleti dijhoz, stb., képest a legmagasabb ajan-
latot tette. Amennyiben tobb azonos legmagasabb ajanlat érkezett, akkor az azonos
legmagasabb ajanlatot tevd érintetteket 10 napon bellli id6pontra személyesen meg
kell hivni és a 28. § (2) bekezdésében meghatarozott versenytargyalas szabalyait kell
alkalmazni, és

f) Ha a palyazat érvénytelen, a hasznositas médjardl a kiiré dont.”

Az dltalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban AFA tv.) 86.§
(1) bekezdése az add aldli mentesség szabalyairdl szél, a rendelkezés szerint

,86.§ (1) Mentes az adé aldl:

... k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
eértékesitését.”

Az AFA térvény gazdasagi tevékenységrdl szolo 6. §-a, a (4) bekezdésben az alabbiak
szerint rendelkezik:
,0.§ (4) Szintén gazdasagi tevékenyseg és addalanyisagot eredményez az is, ha

. C) egyébként nem addalanyi minéségben eljaré személy, szervezet sorozat jelleggel
eépitési telket (telekrészt) ertékesit.”



Sorozat jellegl az értékesités, ha 2 naptari éven belul negyedik vagy tovabbi épitési telket
(telekrészt) és/vagy beépités alatt allé, vagy beépitett Uj ingatlant értékesitenek.

A nemzeti vagyonrodl szél6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,AZ olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem maodosithato, kivéve a
szerz8dés id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Toérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az 0Osszességeében legelbnydsebb ajanlatot tevdé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§-a szerint:

»(2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban |év6 ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg. ....

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.§ (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem ér6 értékl ingatlan értékesitése esetén.”

A 13.§(1) bekezdés szerinti értékhatar 2021. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.

El6z6ek miatt a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A Magyar Allamot illet6 el6vasarlasi jog tényét a palyazati felhivasban rogziteni szikséges.

A GKR 13.§(1) bekezdése szerint ,A Kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik a

forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 8 millio Ft
értékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

b) a forgalomképes egyéb vagyon, valamint az ingatlanokhoz kapcsol6édd vagyoni éertéeki
jogok feletti rendelkezés 8 millié Ft értékhatar folott,...”

Az elbterjesztést az  Ugyrendi, lgazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénzigyi,
Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag a kozgyllési postazast kovetben targyaltak,
ezeért a bizottsagok véleményét a bizottsagok elndkei a kozgyllésen szoban ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgydlés elé:



HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése
...12021. (XI.18.) hatarozata
a dunaujvarosi 2976/57 helyrajzi szamon nyilvantartott, belteriileten az Eszaki ipari
parkban talalhaté teriilet hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilése ugy hataroz, hogy a
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1évé, Dunaujvaros
belterulet 2976/57 hrsz. alatt felvett, beltertleten talalhato, 1600 m2 nagysagu, ,kivett
beépitetlen terllet” megnevezési ingatlant brutté 14.859.000,-Ft, azaz tizennégymillié-
nyolcszazotvenkilencezer forint kikialtasi aron (netté 11.700.000,-Ft + 3.159.000,-Ft AFA),
nyilvanos palyazat Utjan kivanja értékesiteni, azzal, hogy a Magyar Allamnak elévasarlasi
joga van. A vételaron felul a nyertes palyazot terheli a forgalmi értékbecslés koltsége.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyilése felkéri a polgarmester a
jelen hatarozat mellékletét képezé palyazati kiiras megjelentetésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valé kdzremikddésert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2021. december 15.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lése felkéri a polgarmester a
hatarozat kozlésére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valé kozremikodésert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hatarid6: 2021. november 30.

Dunaujvaros, 2021. november 18.

) Toéth Kalman s.k. Téth Kalman s.k
Ugyrendi, Ilgazgatasi és Jogi Bizottsag Pénzugyi, Gazdasagi és
elndke Varosuzemeltetési Bizottsag elndke












